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RBIiR.6733.2.2025.LK
DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Stosownie do przepiséw art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt. 2 oraz art. 54 w zwiazku z art. 4 ust. 2
pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 6 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Wioctawek, ul. Krélewiecka 7, 87-800 Wioclawek

dotyczgcego wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie ztobka w miejscowosci Jozefowo przewidzianej do realizacji na dziatce o nr
ewidencyjnym 282/1 obreb 0009 Jozefowo, gmina Wioctawek.

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na budowie ztobka w miejscowosci Jozefowo przewidzianej do
realizacji na dziatce o nr ewidencyjnym 282/1 obreb 0009 J6zefowo, gmina Wioctawek.

1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2) Rodzaj inwestycji — budowa ztobka.

2. Ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagari ksztattowania fadu przestrzennego

1) Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z ustawg Prawo budowlane (Dz. U. z 2024
r. poz. 725 z pézn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.), innymi przepisami odrebnymi i normami majgcymi zastosowanie
dla przedmiotowego zamierzenia oraz warunkami niniejszej decyz;i.

2) Zaleca sie, aby inwestor przed rozpoczeciem prac projektowych wykonat badania techniczne pod-
foza gruntowego w celu indywidualnego okreslenia warunkéw posadowienia obiektu budowlanego
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowla-
nych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463) w kontekscie planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

3) Uzyska¢ wynikajgce z przepisow szczegolnych wymagane zezwolenia i uzgodnienia projektu bu-
dowlanego.

4) Szczegotowe ustalenia dla planowanej zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — od 14,4% do 18,8%,
b) budynek ustugowy - ztobek o nastepujgcych parametrach:
v" powierzchnia zabudowy — od 297,34 m? do 400 m?,
szeroko$¢ elewacji frontowej — od 14,91 m do 19 m,
suma powierzchni kondygnacji nadziemnych — od 297,34 m? do 400 m?,
liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
suma powierzchni kondygnaciji podziemnych — nie dotyczy,
liczba kondygnacji podziemnych — nie dotyczy,
wysoko$¢ — od 4,98 mdo 7 m,
geometria dachu — dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci 2-15°,
projektowany uktad gtéwnych potaci dachu — nie ustala sie,
uktad gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — nie ustala sie,
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c) wskazniki intensywnosci zabudowy:
> maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,19,
» maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,19,
» minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,14,
d) minimalna liczba miejsc parkingowych — 3.
Wszelkie kolizje winny by¢ szczegdtowo rozwigzane zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym
zakresie na etapie sporzgdzania dokumentacji projektowej.

Przy lokalizacji poszczegélinych obiektéw i urzadzen winny decydowaé wzgledy technologiczne,
branzowe szczegbtowe przepisy: sanitarne, ochrony $rodowiska i prawa budowlanego, a takze
wszelkie wymogi wynikajgcych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia mieszkancow.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Ustala sie przeprowadzenie i wykonanie zamierzenia w sposéb zapewniajgcy ograniczenie jego
oddziatywania na srodowisko, w tym zachowa¢ ochrone waloréw krajobrazowych - art. 73 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z
pézn. zm.).

Planowana inwestycja potozona jest w granicy otuliny Gostyninsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego (Rozporzadzenie Nr 37/2004 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 3 grudnia
2004 roku w sprawie Gostyninsko - Wioctawskiego Parku Krajobrazowego w czesci wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2004 r.).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie terenu (art.
74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony srodowiska).

Ustala sie zminimalizowanie oddziatywania inwestycji na $rodowisko w czasie realizacji inwestycji,

poprzez nastepujgce rozwigzania chronigce srodowisko:

a) utrzymanie porzadku na terenie realizacji inwestycji,

b) zachowanie srodkéw ostrozno$ci przeciwdziatajgcych dostaniu zanieczyszczen do $rodowiska
gruntowego,

c) Wwiasciwa eksploatacja i konserwacja sprzetu,

d) utylizowanie wszystkich odpadéw powstajgcych w czasie realizacji inwestycji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Nalezy ograniczy¢ do minimum pas realizacji inwestycji i zachowaé ostrozno$¢ w trakcie prac
terenowych, by nie dopus$ci¢ do zanieczyszczenia i nadmiernego uszkodzenia powierzchni ziemi i
szaty roslinnej oraz zanieczyszczenia wody.

Powierzchnie biologicznie czynne — co najmniej 50% powierzchni terenu inwestycji.

Dziatka objeta wnioskiem o nr ewidencyjnym 282/1 w obrebie ewidencyjnym 0009 Jozefowo

zgodnie z wypisem z rejestru gruntdow z dnia 20.01.2025r. stanowig tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe Bz o powierzchni 0,1149 ha, pastwiska trwate PsVI o powierzchni 0,1320 ha i

grunty orne RVI o powierzchni 0,1341 ha

a) taczna powierzchnia dziatki objetej wnioskiem wynosi 0,3810 ha,

b) planowany do budowy ztobek usytuowany zostanie na czesci dziatki objetej wnioskiem, w li-
niach rozgraniczenia zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
W swietle nowych regulacji, prawodawca dopuszcza wydawanie warunkow zabudowy jedynie
dla czesci dziatki (wcze$niej kwestia ta budzita watpliwosci w orzecznictwie sgdow
administracyjnych. Art. 61 ust. 5a upzp wyraznie stanowi o wyznaczaniu obszaru
analizowanego wokot terenu objetego wnioskiem a nie wokoét dziatki. Ponadto zgodnie z art.
64b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje nowy ogoéinopolski
wzor formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkow
zabudowy. W punkcie 7.2 tego wniosku istnieje mozliwos¢ okreslenia czy wnioskowany teren
inwestycji obejmuje catos¢ dziatki czy jedynie jej czes¢. W przypadku okreslenia granic terenu
objetego wnioskiem jako cze$¢ dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych, wymagane
jest okreslenie granic terenu w formie graficznej (w pozostatych przypadkach wystarczy
wpisa¢ do formularza identyfikatory dziatek). Z tego wynika, ze ustawodawca dopuszcza
mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy dla czesci dziatki, jesli istnieje mozliwo$¢
graficznego przedstawienie wnioskowanego terenu. Inwestor we wniosku wskazat, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne realizowane bedzie na czesci dziatki oraz dotgczyt do
wniosku zatgcznik graficzny z jednoznacznie wyodrgbnionym terenem planowanej inwestycji,
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c) teren inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W przypadku odkrycia na terenie objetym decyzjg, w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy: 1) wstrzyma¢ wszelkie roboty moga-
ce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, 2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, 3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego wojta (burmistrza,
prezydenta miasta) — art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 z pézn. zm.).

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna — planowanym zjazdem do drogi publicznej kategorii gminnej (dz. nr ewid.
3712).

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode — planowane przytgcze wodociggowe z gminnej sieci wodociggowe;j.

Scieki socjalno-bytowe

a) budowa szczelnego bezodptywowego zbiornika na $cieki okresowo wybieralnego, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) Scieki pochodzgce z wlasnego gospodarstwa domowego lub rolnego, mogg by¢ wprowadza-
ne do ziemi, w granicach gruntu stanowigcego wtasno$¢ wprowadzajgcego, jezeli sq spetnio-
ne tgcznie warunki wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Sréd-
lagdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do waéd lub do ziemi $cie-
kow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen
wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311),

c) niedopuszczalne jest odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowych bezposrednio do
wod powierzchniowych, rowéw melioracyjnych lub do ziemi.

Odprowadzenie wod deszczowych z pofaci dachowych powierzchniowo na tereny nieutwardzone
dziatki Inwestora.

Zaopatrzenie w energig elektryczng — projektowane przylacze elektroenergetyczne zgodnie z
warunkami operatora sieci.

Zaopatrzenie w ciepto — ogrzewanie indywidualne, zaleca sie stosowanie paliw niskoemisyjnych
lub bezemisyjnych, w tym instalacja pozyskujgca energie cieping ze zrédet odnawialnych.

Gospodarka odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
oraz obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie (obecnie ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o od-
padach — Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6ézn. zm.).

Od istniejgcych mediow infrastruktury technicznej zachowaé normatywne odlegtosci, a w przypad-
ku ewentualnych kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, dopuszcza sie przebudowe
poza teren inwestycji za zgodg i na warunkach gestoréw sieci.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

Nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw os6b trzecich:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkéow
tacznosci,

c) dostgpu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na ktére;

jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich,

ucigzliwos¢ powinna zamkng¢ sie w granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana niniejsza

inwestycja.

Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzyma¢ sie od dziatan, ktére by
zakiocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg ze
spoteczno- gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 114
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z pézn. zm.).
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Spetnic wymagania dotyczace bezpieczeristwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska.

Ustalenia dotyczace ochrony terenéw budowlanych na terenach gérniczych

Nie dotyczy.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na zatgczniku
graficznym do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 28 lutego 2025 r. do Weéjta Gminy Wioctawek wptyngt wniosek Gminy Wioctawek,
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia polegajgcej na
budowie ztobka w miejscowosci Jozefowo przewidzianej do realizacji na dziatce o nr
ewidencyjnym 282/1 obreb 0009 Jozefowo, gmina Wioctawek.

Teren objety projektem decyzji znajduje sie na obszarze, na ktdrym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku, z czym wydanie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w trybie przepisu art. 4 ust. 2 Ustawy z
dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz.
1130), ktérych podstawg sa przepisy szczegolne.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.)
planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, w zwigzku z powyzszym nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
inwestycji celu publicznego wykraczajacej poza obszar jednej gminy decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta, na ktérego obszarze
wiasciwosci znajduje sie najwigksza czg$c terenu, na ktorym ma by¢ realizowana ta inwestycja, w
porozumieniu z zainteresowanymi wojtami, burmistrzami albo prezydentami miast.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego organ | instancji wszczat
postgpowanie o czym zawiadomit strony pismem znak: RBIiR.6733.2.2025.tK z dnia
17.03.2025r., umozliwiajgc zapoznanie si¢ z aktami sprawy oraz poprzez zamieszczenie
obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wioctawek, na tablicy ogtoszen
Urzgdu Gminy Wioctawek oraz na tablicy ogtoszen w miejscowosci tadne.

Dziatka objeta wnioskiem o nr ewidencyjnym 282/1 w obrebie ewidencyjnym 0009 Jézefowo
zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw z dnia 20.01.2025r. stanowig wtasno$¢ Gminy Wioctawek.
Planowane przedsigwzigcie ze wzgledu na rodzaj inwestycji i sposéb realizacji nie naruszy
obiektéw zieleni, stosunkow wodnych w rejonie lokalizacji, nie wplynie negatywnie na istniejacy
stan srodowiska przyrodniczego lub jego wykorzystanie, nie wplynie na zmiane $rodowiska
w rejonie jego lokalizacji, docelowo wplynie na jego poprawe.

W zasiggu oddziatywania inwestycji nie sg zlokalizowane obiekty uzdrowiskowe i sanatoryjne
podlegajgce przepisom ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym.

Wedtug planu, ktory utracit moc obowigzujgacg z dniem 31 grudnia 2002 r. na obszarze objetym
projektem decyzji nie planuje sig realizacji inwestycji celu publicznego.

Planowane przedsigwzigcie inwestycyjne potozone jest poza obszarami goérniczymi, terenami
zagrozonymi osuwaniem sig mas ziemnych oraz poza terenami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi.

Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma
prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie
narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich a takze do ochrony
wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oséb i
jednostek organizacyjnych tzn. kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, zgodnie z
warunkami ustalonymi w decyzji o warunkach zabudowy (przy braku miejscowego planu — tak jak
w tym przypadku).
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Decyzja ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ma charakter promesy
uprawniajgcej do uzyskania pozwolenia na budowe na warunkach w niej okreslonych, ale dopiero
wowczas, gdy spetnione zostang warunki przewidziane w przepisach prawa budowlanego.
W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek nakitadajgcy obowigzek projektowania obiektu
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przepisami szczeg6lnymi. W tym pojeciu
zawierajq sig rowniez przepisy wykonawcze do tej ustawy. Spetnienie tych wymogéw podlega
badaniu w postepowaniu o uzyskanie pozwolenia na budowe.
Analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z
przepisow odrebnych oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje planowanego przedsiewziecia wynikajgca z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono w oparciu o nastepujgce materiaty: wniosek
inwestora wraz kopig mapy zasadniczej w skali 1:500, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wioctawek, miejscowy ogdiny plan zagospodarowania
gminy Wioctawek ktéry stracit waznos¢ z koricem 2003 r., inne dostepne materiaty w aktach
sprawy.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wzwigzku z ustawg o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.)
- art. 6 pkt. 10 - celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg: inne cele publiczne okreslone w
odrebnych ustawach,

b) w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 16) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z
pozn. zm.) - zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdinoty nalezy do zadan wfasnych gminy. W
szczegolnosci zadania wlasne obejmujg sprawy polityki prorodzinnej,

c) w zwigzku z powyzszym realizacja inwestycji nie stanowi zaspokojenia interesu prywatnego -
indywidualnego, lecz nakierowana jest na urzeczywistnienie interesu publicznego, istotnego
dla zbiorowosci na poziomie lokalnym.

W wyniku analizy wniosku inwestora, stwierdzono, ze dla planowanego przedsiewziecia polegaja-
cego na budowie ztobka w miejscowosci Jozefowo przewidzianej do realizacji na dzialce o nr
ewidencyjnym 282/1 obreb 0009 Jézefowo, gmina Wioctawek., mozliwe jest ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
Rozwazajgc ochrone intereséw oséb trzecich nalezy mie¢ na uwadze cel postepowania i zakres
ustalen, ktoére nalezy uwzgledni¢ w decyzji. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
podobnie jak warunkéw zabudowy ma na celu przesadzenie, czy planowana inwestycja moze
zosta¢ zrealizowana na wskazanym terenie w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami, a zakres
ochrony intereséw 0s6b trzecich nie moze by¢ szerszy niz przedmiot postepowania, zwtaszcza, ze
ochrona ta konkretyzuje si¢ w pozwoleniu na budowe.

Realizacja planowanej inwestycji jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.); ustawy z

dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.); ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.); ustawy z

dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z

2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.); ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z

2024 r. poz. 320 z p6zn. zm.); ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(Dz. U. z 2024 r. poz. 82 z p6zn. zm.); ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z

2024 r. poz. 1087 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 11 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze

(Dz. U. 22023 r. poz. 633); ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024

r. poz. 266 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2024 r. poz. 530),

ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach — Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pézn. zm.).

Projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobe posiadajg kwalifikacje do wykonywania zawodu

urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Tok formalno- prawny przeprowadzono zgodnie z art. 53 w/w ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie wszczecia postepowanie nie wplynely wnioski ani uwagi, ktére miatyby wplyw na

redakcje niniejszej decyzji.

Wojt Gminy Wioctawek biorac pod uwage wszystkie zgromadzone w aktach sprawy dokumenty

oraz przeprowadzong analize wynikajaca z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),



postanowit ustali¢ lokalizacje inwestycii celu publicznego dla planowanego zamierzenia inwesty-

cyjnego.

Uzgodnienia

1. Teren, na ktérym ma by¢ realizowana inwestycja w dotychczas obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wioctawek nie byt przeznaczony na inwestycje
celu publicznego o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt. 3 tj. inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (krajowym, wojewddzkim i powiatowym); w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba
uzgodnien z art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zakresie zadan rzgdowych albo samorzgdowych.

2. Projekt decyzji zostat uzgodniony z:

1) Starostg Wioctawskim zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — milczgca zgoda organu w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji
do uzgodnienia.

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Dyrektorem Zarzadu Zlewni we
Wioctawku; zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — milczgca zgoda organu w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji
do uzgodnienia.

3) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (w zakresie art. 53 ust. 4 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym); postanowienie znak:
WST.612.1.183.2025.AM z dnia 17.04.2025 r.

4) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we Wioctawku, w zakresie wymagan hi-
gienicznych i zdrowotnych, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym; postanowienie znak: NNZ.42.397.2025 z dnia
22.04.2025r.

3. Projekt decyzji nie wymaga uzgodnien w zakresie pozostatych organdéw wymienionych w art. 53
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowaniem gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
o warunkach zabudowy terenu.

Decyzja moze by¢, za zgodg strony, na rzecz ktérej decyzja zostata wydana, przeniesiona na
rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyz;ji.

Decyzja wazna jest na czas nieokreslony. Wojt Gminy Wioctawek moze stwierdzi¢ jej
wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
b) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;
c) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane;

d) dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego we
Wioctawku ul. Kilinskiego 2, za posrednictwem Wéjta Gminy Wioctawek w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.

Odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i
zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajgce te zgdania
—art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm..).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

W przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiot, ktdry
wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, moze wnies¢, w terminie 14



dni od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgdanie wymierzenia
kary pieniezne;j.

Informacje dodatkowe

Decyzja okresla sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu. Rozpoczecie wykonywania robot
budowlanych moze nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu pozwolenia na budowe lub dokonaniu zgtoszenia budowy
wiasciwemu organowi administracji architektoniczno- budowlanej i spetnieniu pozostatych warunkéw, o ktérych
mowa w art. 30 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.).

Zatgczniki:
1. Za#qczmk grafczny do decyzji

Otrzymuija:
1. Gmina Wioctawek - wnioskodawca

2. Strony postgpowania poprzez obWIeszczeme\ / maddaiena noy
3. Ala
(adresy w aktach sprawy)

Do wiadomosci otrzymuija:
Marszatek Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
(zgodnie z art. 57 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Projekt decyzji opracowata:
Urbanista — Wiera Kulczyriska

URZAD GMINY WLOCLAWEK
ul. Krolewiecka 7
87-800 WEOCLAWEK
tel. 54/ 230 53 00, fax 230 53 53
REGON: 000551295
NIP: 888-21-79-524
Niniejsza decyzja stala
si¢ ostateczna z dniem 05 2025

Wioclawek, daia , ZG 05202%"
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RBIiR.6733.2.2025.LK

Zalacznik Nr 2 do decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z art. 53 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.) dla inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie ztobka w miejsco-
wosci Jozefowo przewidzianej do realizacji na dzialce o nr ewidencyjnym 282/1 obreb 0009
Jézefowo, gmina Wtoctawek.

Analize przeprowadzono w oparciu 0 nastepujgce materialy: wniosek inwestora wraz kopig mapy
zasadniczej w skali 1:500, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wioctawek, miejscowy ogdiny plan zagospodarowania gminy Wioctawek, ktory stracit waznosé
z konncem 2003 r., inne dostepne materiaty w aktach sprawy.

Stan faktyczny i prawny terenu inwestycji

Dziatka objeta wnioskiem o nr ewidencyjnym 282/1 w obrebie ewidencyjnym 0009 Jézefowo zgodnie z
wypisem z rejestru gruntéw z dnia 20.01.2025 r. stanowig tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz o
powierzchni 0,1149 ha, pastwiska trwate PsVI o powierzchni 0,1320 ha i grunty orne RVI o po-
wierzchni 0,1341 ha. tgczna powierzchnia dziatki objetej wnioskiem wynosi 0,3810 ha.

Planowany do budowy ziobek usytuowany zostanie na czesci dziatki objetej wnioskiem, w liniach roz-
graniczenia zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

W swietle nowych regulacji, prawodawca dopuszcza wydawanie warunkéw zabudowy jedynie
dla czesci dziatki (wczesniej kwestia ta budzita watpliwosci w orzecznictwie sgddéw administracyjnych.
Art. 61 ust. 5a upzp wyraznie stanowi o wyznaczaniu obszaru analizowanego wokot terenu objetego
wnioskiem a nie wokot dziatki. Ponadto zgodnie z art. 64b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje nowy ogolnopolski wzér formularza wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego albo warunkéw zabudowy. W punkcie 7.2 tego wniosku istnieje mozliwosé
okreslenia czy wnioskowany teren inwestycji obejmuje cato$¢ dziatki czy jedynie jej czesé. W
przypadku okre$lenia granic terenu objetego wnioskiem jako cze$é dziatki ewidencyjnej lub dziatek
ewidencyjnych, wymagane jest okre$lenie granic terenu w formie graficznej (w pozostatych
przypadkach wystarczy wpisa¢ do formularza identyfikatory dziatek). Z tego wynika, ze ustawodawca
dopuszcza mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy dla czesci dziatki, jesli istnieje
mozliwos¢ graficznego przedstawienie wnioskowanego terenu. Inwestor we wniosku wskazat, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne realizowane bedzie na czesci dziatki oraz dotgczyt do wniosku
zatgcznik graficzny z jednoznacznie wyodrebnionym terenem planowanej inwestycji,

Teren inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).

Dziatka objeta wnioskiem o nr ewidencyjnym 282/1 w obrebie ewidencyjnym 0009 Jézefowo zgodnie z
wypisem z rejestru gruntéw z dnia 20.01.2025r. stanowi wtasno$¢ Gminy Wioctawek.

Uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych

Dla terenu, na ktérym potozona jest przedmiotowa dziatka nie obowigzujg ustalenia miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego, dotychczas obowigzujgcy  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wioctawek utracit wazno$¢ z koricem 2003 r., wobec tego
podstawg niniejszej decyzji sg przepisy szczegodine.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.), planowana
inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, w z zwigzku z powyzszym dla planowanego przedsiewziecia, nie jest
wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddzialywania przedsiewziecia na
$rodowisko.



Planowana inwestycja potozona jest w granicy otuliny Gostyninsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego (Rozporzgdzenie Nr 37/2004 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 3 grudnia
2004 roku w sprawie Gostyninsko - Wioctawskiego Parku Krajobrazowego w czesci wojewoddztwa
kujawsko-pomorskiego (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2004 r.).

Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Planowane przedsiewziecie inwestycyjne potozone jest poza obszarami gérniczymi, terenami
zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) w zwigzku z ustawg o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.)
- art. 6 pkt. 10 - celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg: inne cele publiczne okreslone w
odrebnych ustawach,

b) w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 16) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z
pozn. zm.) - zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wfasnych gminy. W
szczegdlnosci zadania wtasne obejmujg sprawy polityki prorodzinnej,

¢) W zwigzku z powyzszym realizacja inwestycji nie stanowi zaspokojenia interesu prywatnego -
indywidualnego, lecz nakierowana jest na urzeczywistnienie interesu publicznego, istotnego
dla zbiorowosci na poziomie lokalnym.

Wyniki analizy pozwalajg na stwierdzenie, ze planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z

przepisami odrebnymi:

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130 z p6zn. zm.) — zgodno$¢, planowana inwestycja nie narusza przepiséw tej ustawy;

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn.
zm.) — zgodnos¢, planowana inwestycja nie narusza przepisow tej ustawy;

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) — zgodno$¢, dla planowanej inwestycji nie jest wy-
magane przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny odziatywania na srodowisko;

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.) -
zgodno$¢, planowana inwestycja nie narusza przepiséw tej ustawy;

— Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z pdzn. zm.) —
zgodno$¢, planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej;

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82 z
pozn. zm.) — zgodnos¢, teren planowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze,

— Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pdzn. zm.) —
zgodnos¢, teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi w ro-
zumieniu ww. ustawy;

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087) — zgodno$¢, teren pla-
nowanej inwestycji potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig,

— Ustawa z dnia 11 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633) -
zgodnos$¢, teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi w ro-
zumieniu ww. ustawy,

— ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2024 r. poz. 530) — zgodnos$¢, planowana
inwestycja nie narusza przepisow tej ustawy, realizowana bedzie poza terenem lasu;

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach — Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pézn. zm.) — zgod-
nos¢, planowana inwestycja nie narusza przepiséw tej ustawy;

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) — zgodno&¢, pla-
nowane zamierzenie inwestycyjne nie wpisuje sie w katalog przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, w zwigzku z tym nie wymaga
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

Opracowata:
Urbanista — Wiera Kulczynska




